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Begrindung

1. Anlass und Zweck der Planung

Der Markt Wiggensbach beabsichtigt, die Darstellungen des Fléchennutzungsplanes an die bauliche Entwick-
lung in vier verschiedenen Bereichen anzupassen. Die bereits umgesetzten Entwicklungen sollen im Rahmen der
vorbereitenden Bauleitplanung in die bestehenden stédtebaulichen Nutzungskonzepte und Entwicklungsvorstel-
lungen des Marktes eingebunden werden, um den Fléchennutzungsplan weiterhin aussagekréftig zu halten. Mit
der gegensténdlichen Anderung soll die Entscheidungsgrundlage fir kiinftige Projekte verbessert und die plane-
rische Handlungsfahigkeit der Marktgemeinde sichergestellt werden.

2. Lage der Geltungsbereiche

Abbildung 1: Lageplan der 18. Anderung im Bereich RémerstraBe - Ermengerst
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Sportanlage
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Abbildung 2: Lageplan der Bereiche stdlich von Wiggensbach, unmafstéblich

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen

3.1 Landesentwicklungsprogramm (LEP) und Regionalplan

Geméf § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpléne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Diese Ziele sind im
Landesentwicklungsprogramm Bayern und im Regionalplan der Region 16 (Allgéu) dargelegt. Nachfolgend wer-
den die wichtigen Ziele der Gbergeordneten Planungsebenen, die auf die Planungsbereich wirken, dargelegt.

3.1.1 Landesentwicklungsprogramm (LEP)

Der LEP Bayern wird derzeit in der Entwurfsfassung vom 15.11.2022 fortgeschrieben. Die fir die Planung we-
sentlichen Ziele werden geméf dieser Entwurfsfassung aufgefihrt.

3.1.3 (2) In der Regionalplanung sind geeignete siedlungsnahe Freifléchen als Trenngriin festzulegen, um das
Zusammenwachsen benachbarter Siedlungsbereiche und das Entstehen ungegliederter Siedlungsstrukturen zu
verhindern

3.2 (Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu nutzen.
Ausnahmen sind zuléssig, wenn [...]

3.3 (Z) Neue Siedlungsflachen sind maglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen. Aus-
nahmen sind zuldssig, wenn |[...]

3.1.2 Regionalplan der Region Allgéu (RP 16)

BI1.1(2 natirliche Grundlagen und landschaftliche Gegebenheiten zur Erhaltung und Entwicklung der Region als
Lebens- und Arbeitsraum fir die dortige Bevdlkerung als bedeutsamer Erholungsraum sichern
B12.1(2 Landschaftliches Vorbehaltsgebiet Nr. 10 ,Kirnacher Wald (Adelegg)”

B13.2.1-4 (2 dauerhafte Sicherstellung der Trinkwasserversorgung, WVR 29 (Kolben) und WVR 30 (Wiggensbach-Hino)
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BIl1.2 (2 Starkung von Mittelstandsbetrieben

B112.2.1, 2, 4 (Z) Sicherung und Weiterentwicklung des Tourismus

BI12.4.1 (2) Stdrkung und Sicherung der Landwirtschaft

BI12.5.2 + 3 (Z) Erhalt, Verjingung und Sicherung des wertvollen Waldbestandes

BV 1.2+ 3(2) Flachensparsamkeit, Nachverdichtung, organische Siedlungsentwicklung

BV1.7 (2 Erhalt von Dorfstrukturen und Ortsbilder sowie der Funktion, Struktur und Gestalt, ggf. Erneuerung
BV23(2 keine Freizeitwohngelegenheiten

Das Kleinzentrum Wiggensbach ist Teil des Stadt- und Umlandbereiches von Kempten im allgemeinen léndlichen
Raum. Der Markt liegt abseits der Entwicklungsachsen des Oberzentrums Kempten.

Die Berichtigungen und die neuen Darstellungen im Rahmen der 18. Anderung des Flachennutzungsplanes lie-
gen nicht in vom Regionalplan dargestellten Ausschluss- oder Vorbehaltsfléchen.

Ein Zusammenwachsen von Siedlungseinheiten wird durch die Darstellungen nicht vorgezeichnet. Ein Flachen-
management eribrigt sich fir die bereits beanspruchten und faktisch nur nachrichtlich in die Darstellungen des
Flachennutzungsplanes Gbernommenen Bereiche. Die Bereiche schlieBen an Siedlungsfléchen an. Die Innenent-
wicklung wird unabhdngig der gegensténdlichen Darstellungen vorgezogen. Die Planung und die Umsetzung
der dargestellten Vorhaben hat noch unter weniger strikten Leitlinien der Regional- und Landesplanung stattge-
funden und wurden zum gegebenen Zeitpunkt jeweils beachtet. Auch hinsichtlich der fortzuschreibenden Ziele
werfen die gegenstandlichen Anderungen an den Darstellungen des Flachennutzungsplanes keine erheblichen
Konflikt auf.
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Abbildung 3: Regionalplan Allgéu, Karte 3 - Landschaftliches Vorbehaltsgebiet Nr. 10 bei Wiggensbach

Das Gemeindegebiet wird vom landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr. 10 ,Kirnacher Wald (Adelegg)” grofiréiu-
mig erfasst, wobei die Siedlungslagen ausgespart sind. Hier sollen nach B 12.3.2.14 (G) offene Wiesentéler er-
halten werden. Die Aussparungen bei Ermengerst und im Siiden von Wiggensbach sind weit gefasst, sodass kei-
ner der Teilbereiche erfasst wird.
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Abbildung 4: Regionalplan Allgéu, Wasserwirtschaft — Tekturkarte Entwurf Januar 2023

Zur Sicherung der Trinkwasserversorgung wurden zwei Wasservorranggebiete, WVR 29 (Kolben) und WVR 30
(Wiggensbach-Hino), mit darin liegenden Trinkwasserschutzgebietsbereichen festgesetzt. Die Fldchen des jings-
ten Entwurfs haben sich geringfigig veréndert und sind im vorliegenden Entwurfsstand in obiger Abbildung
nachrichtlich dargestellt. Die Teilbereiche sind bei beiden Fassungen nicht betroffen.
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Abbildung 5: Regionalplan Allgdu, Fortschreibung Suchfldchen Windenergienutzung, Stand Januar 2023

Die derzeit aufzustellenden Konzentrationsfléchen liegen fir Wiggensbach in den Bereichen des landschaftlichen
Vorbehaltsgebietes Nr. 10 bzw. der FFH-Bereiche im Kiirnacher Wald. Diese liegen weit abseits des Geltungsbe-
reiches.
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3.2 Flachennutzungsplan

Die Marktgemeinde Wiggensbach verfigt Gber einen wirksamen Fldchennutzungsplan. Fir die Bereiche liegt die
16. Anderung (Fassung vom 27. Januar 2014, mit Bescheid des Landratsamt Oberallgéus vom 13. Méarz 2014
genehmigt) des Fléchennutzungsplanes vor.

Die gegenstdndlichen Bereiche werden im Einzelnen aufgeschlisselt und die Erforderlichkeit nach Teilbereich
aufgeteilt dargelegt. Es handelt sich um zum aktuellen Stand bereits entsprechend bebaute und genutzte Berei-
che.

Die gegenstandliche 18. Anderung des Flachennutzungsplanes wird die Darstellungen von Siedlungsfléchen im
Bereich von Ermengerst und in drei Bereichen der sidlichen Ortslage von Wiggensbach geméB den stattgefun-
denen Veréinderungen der Nutzungen gedndert.

4. Planungen

Den Bereichen sidlich von Wiggensbach ist gemein, dass an der jeweils gegebenen Stelle bereits Bauvorhaben
realisiert wurden. Im Zuge der Genehmigungsplanungen wurden die erforderlichen Betrachtungen und der je-
weils notwendige Ausgleich erbracht. Die im diesen Kontext angefallenen Unterlagen werden als Materialsamm-
lung im Sinne einer frihzeitigen Auslegung herangezogen und den im Verfahren nach § 3 Abs. 1 und § 2 Abs. 1
BauGB fir den Bereich Rémerstrafie-Ermengerst als Grundlagen beigefigt. Eine rein nachrichtliche Betrachtung
und eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes in den drei Bereichen kommt aus bauplanungsrechtlicher
Sicht nicht in Betracht, da die Anwendung beschleunigter oder vereinfachter Verfahrensweisen nicht méglich
bzw. strittig wére.

: Y = b
{ER 3 ) ‘f_sﬂ b,

B P TP RS AT

Abbildung 6: Ausschnitt des bestehenden FNPs (links) und der gednderten Darstellungen (rechts)
4.1 Gemeinbedarfsfléche fir Kita und Turnhalle

Das Gebdude der Kinderkrippe liegt mit groBzigigen grinen Au3enanlagen fir spielende Kinder sidlich des
Wohngebiets an der Elsasser Strale. Westlich liegt die grofie Schulturnhalle ,,Panoramarena”, die derzeit eben-
falls noch nicht im Flachennutzungsplan Darstellung gefunden hat. Der Bereich zwischen Freibad und Wohnge-
biet ist bereits stark fir die Kinder- und Jugendbetreuung bzw. den Schulbetrieb gepréagt. Kurze Wege ohne di-
rekte Ndhe oder die Notwendigkeit der Querung von KFZ-Verkehrswegen sind fur die Sicherheit junger Men-
schen ein grofier Vorteil.

4.1.1 Stédtebauliches Konzept

An der Jugendstrafie 6 bis 12, stdlich der Elsasser Strafle liegt die Grund- und Hauptschule des Marktes Wig-
gensbach mit zugehérigen Turnhallenbauten und Kindertagesbetreuung. Mit Genehmigungsbescheid vom
13.10.2017 wurde im Bereich eines bis dahin genutzten Sportplatzes der Neubau einer Kinderkrippe mit der
neuen Hausnummer 12 genehmigt. Die Einrichtung befindet sich bereits in Nutzung. Konsequenterweise wird
der Bereich zwischen dem Schulgebdude bis zu den Krippenflachen, der die Turnhallengebéue enthélt ebenfalls
als Gemeinbedarfsfléiche dargestellt. Die Anlagen sind fur die Erillung dffentlicher Aufgaben durch den Markt
erforderlich gewesen und werden auch auf ldngere Zeit erforderlich sein.
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4.1.2 Edorderlichkeit

Sowohl die Turnhalle als auch die Kita (Kinderkrippe) werden zur Versorgung der értlichen Bevélkerung benétigt.
Der Markt benétigt ein ausreichendes Angebot fir die Betreuung von Kindern und Jugendlichen mit ausreichend
Sportangeboten. Die Genehmigung des Vorhabens unter Auflagen erfolgte nach § 35 Abs. 2 BauGB. Durch die
Bebauung ist der Bereich abrundend der Innerérlichen Lage angefigt worden. Es handelt sich daher um eine
Bebauung im Aufienbereich, die nun im Innenbereich liegt. Es ist kein vereinfachtes Verfahren fir die Berichti-
gung des FNP ist bei solchen baulichen Entwicklungen vorgesehen.

4.1.3 Lage

Der Teilbereich erfasst Teilfléchen des Grundstiickes der Fl.-Nr. 98/8, Gemarkung Wiggensbach, und umfasst
ca. 1,2 ha. Der bisher als Sportanlagen dargestellte Bereich liegt éstlich der Grundschule und westlich des Ver-
bindungsweges zum Freibad und FuBballplatz im Siden.

4.1.4 Bestand

Vor der Bebauung lag eine fir Spiel- und Sportplatzflachen vorgesehene Wiese vor. Die Fléchen waren teils in
intensiver landwirtschaftlicher Nutzung und durch die Nachbarschaft bereits stark anthropogen gepragt.

4.1.5 Erschliefung

Die Gebdude sind an das értliche Versorgungsnetz angeschlossen. Verkehrlich ist der Bereich Gber die Elsdsser
StraBBe sowohl an die OA 13 / Feuerwehrstrafle als auch an die OA 15 / Sonnenstrafle angebunden.

4.1.6 Grionordnung und Landschaftspflege

Teil der Kinderkrippe ist auch ein gréfierer Freiflachenbereich mit Spielanlagen und nach Freiflachenplan ange-
legtem Wall. Die Gehdlzpflanzungen durchgriinen die Flache wéhrend die Gehslzhecke im Siden den verblie-
benen Streifen landwirtschaftlicher Fldche und das Schwimmbad voneinander trennen und die Gebdude zur ib-
rigen Landschaft hin abschirmen.

4.2 Gemeinbedarfsflache Bikepark

Stdlich des voran genannten Schulgeléndes, im sidlichen Anschluss an die Fléchen des Freibades von Wig-
gensbach ist mit Bescheid vom 19.09.2022 der Neubau eines Bikeparks genehmigt worden. In Kreisbahnen soll
dort der Sportbetrieb von gelédndegéngigen Zweirddern konzentriert werden.

4.2.1 Stédtebauliches Konzept

Die Sportausibung soll auf den Bereich konzentriert werden, um Konflikte im sonstigen &ffentlichen Bereich mit
Naherholungssuchenden zu vermeiden. Zudem kénnen Fahrstreckenelemente bereitgestellt, werden, die fir die
typischen Belastungen durch die Fahrréder ausgelegt sind. Der Betrieb soll dort nur tagsiiber und nicht mit elek-
troakustischer Musikwiedergabe begleitet erfolgen. Der bereits mit einem Parkplatz ausgestattete Bereich dient
bereits der Nutzung als Freizeitsportgebiet und ist fir dauerhafte Freizeitnutzung, gegebenenfalls unter Auflagen,
geeignet. Eine angemessene Ein- und Durchgriinung ist auf der Vorhabensebene vorgesehen. Das Freizeit- und
Sportangebot richtet sich in erster Linie an Jugendliche und junge Erwachsene, die an der gegebenen Stelle
auch ohne zusétzliche Werbung Interessierten zur Kenntnis gebracht wird.

4.2.2 Edorderlichkeit

Die Sport- und Freizeitangebote des Marktes Wiggensbach konzentrieren sich in der sidlichen Ortslage und
werden um moderne Jugendsportangebote erweitert. Die Darstellung erfolgt als Gemeinbedarfsfléche und nicht
als zweckgebundene Grinfléchen / Freizeitanlagen, da Asphaltbahn und Modellierungen fir den Pump-Track
nur bedingt mit Grinflachendarstellungen vereinbar sind. Die Genehmigung des Vorhabens unter Auflagen er-
folgte nach § 35 Abs. 2 BauGB. Es handelt sich um BaumaBBnahmen im Auflenbereich, die fir den Gemeinbe-
darf ausgelegt sind und als solche eine Darstellung im FNP erfahren sollen.

4.2.3 Lage

Fir die Sport- und Freizeitnutzung werden ca. 0,3 ha an Teilfldchen der FI.-Nr. 165/2, Gemarkung Wiggens-
bach, als Gemeinbedarfsfléche im Fléchennutzungsplan dargestellt. Der Bereich schliefit unmittelbar sidlich an
das Freibad Wiggensbach an und liegt westlich des Parkplatzes.

4.2 .4 Bestand

Vor der Bebauung lagen Grinflachen intensiver landwirtschaftlicher Nutzung vor, die durch die Nachbarschaft
zum Freibad bereits stdrker anthropogen vorgepragt waren. Um den westlichen Teil des Freibades liegt ein aus-
gepragter Geholzstreifen. Sudlich und &stlich liegen Gebdude, die dem Weiler Kochs zuzuordnen sind bzw. als
Einzelgebdude im Auflenbereich an der Feuerwehrstrafie stehen.
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4.2.5 ErschlieBung

Der Bikepark wird Uber die Erweiterung des Versorgungsnetzes am Freibad angeschlossen und ist Gber den Park-
platz des Freibades direkt an die Feuerwehrstrafle / OA 13 angebunden.

4.2.6 Grinordnung und Landschaftspflege

Nach Norden besteht eine Eingrinung zum Freibad Wiggensbach. Nicht mit Asphalt befestigte Bereiche werden
begrint. Nach Siden und Westen steigt das Gelénde an und minimiert damit die landschaftsbildlichen Auswir-
kungen des Vorhabens.

4.3 Mischbaufléche KFZ-Werkstatt

Es wird eine gemischte Bauflache dargestellt. Auf der Flache liegt eine Kfz-Werkstatt mit Nebengebdude und
ausgedehnten Parkplatzflachen. Entlang des Gewdssergrabens wachsen Begleitgehdlze, die das Grundstick
nach Nordwesten zu einem Wohngebiet hin und nach Nordosten zum Gewerbegebiet hin eingrinen. Das Ge-
biet liegt direkt an der OA 13 / Feuerwehrstrafle.

4.3.1 Stadtebauliches Konzept

An der Feuerwehrstrafle liegt mit der Hausnummer 9 ein Werkstattbetrieb mit Nebengebdude vor. Mit Bescheid
vom 24.07.2019 wurde unter ausfihrlichen Auflagen an dieser Stelle ein Neubau genehmigt, der eine fir
Mischbauflachen typisierbare, beschrénkte Emissionslage haben darf. Diese Nutzung an dem Zweig des Mihl-
baches stellt fir den Markt eine harmonische Siedlungsabrundung dar. Die Darstellungen werden zuriickhaltend
im Baubereich gehalten. Die nérdlich zur Wohnbauflache vermittelnde Wasserfléche am Mihlbach soll nicht
veréndert werden. Weiter nach Siden vorragende Darstellungen werden nicht vorgenommen.

4.3.2 Erorderlichkeit

Die im Einklang mit den Vorstellungen der Gemeinde vorgenommene Erweiterung des Siedlungsbereiches soll
planerisch gesichert werden. An dieser Stelle kénnen bei guter ErschlieBungslage, direkt an der OA 13, die nicht
wesentlich stérenden Nutzungen gut untergebracht werden. Zur bestehenden Wohnnutzung ist ein angemesse-
ner Abstand einhaltbar.

4.3.3 Lage

Der Teilbereich umfasst Fléchen der Grundsticke der FI.-Nr. 169/10, 169/11, 169/12 und 169/14, Gemar-
kung Wiggensbach, mit einer GréBe von ca. 0,4 ha. Die Fléchen liegen dstlich der sidlichen Ortslage von Wig-
gensbach und auch &stlich der OA 13 in einem Knie der Miindung eines Seitenarms in den Mihlbach.

4.3.4 Bestand

Auf den Fléachen liegt ein geschitztes Uferbegleitgeholz vor, das auch durch den Bau der Werkstatt nicht zu be-
eintréchtigen war. Im Ubrigen lagen durch die OA 13 bereits stark anthropogen geprégte landwirtschaftliche
Grunflachen vor.

4.3.5 ErschlieBung

Es wurde eine Linksabbiegerspur und eine Zufahrt fir Kundenfahrzeuge mit ausreichend Wendeméglichkeit fir
LKW eingerichtet. Eine Trafostation fir die Stromversorgung liegt ebenfalls vor. Ein Mindestabstand fir Bauwerke
vom Fahrbahnrand von 8 m durch die Bauten ist gewahrt.

4.3.6 Grinordnung und Landschaftspflege

Die Auflagen auf der Baugenehmigungsebene sind einzuhalten. Unter anderem beinhaltet der Bereich eine nach
8§ 30 BNatSchG geschitzte Uferbegleitgehélze, die auch nach der Bebauung weiterhin zu erhalten sind und
nicht beeintréchtigt werden dirfen.
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4.4 Ermengerst-Rémerstrafie

Abbildung 7: Ausschnitt des bestehenden FNPs (links) und der geénderten Darstellungen (rechts)

4.4 .1 Stédtebauliches Konzept

Im Oristeil Ermengerst plant der Markt VWiggensbach am siidwestlichen Ortsrand zwischen der KreisstraBe OA
15 und der ehemaligen Bahnlinie eine Fléche fur die bauliche Entwicklung auszuweisen. Anschlieend an die
bestehende Bebauung soll eine weitere Mischgebietsfléiche entstehen. Erfordernis und Ziel der Planung ist die
Bereitstellung einer neuen Fléche zur verbrauchernahen Versorgung der Bevélkerung. Sie dient dem Erhalt der
mittelsténdischen Struktur sowie der Stérkung der wirtschaftlichen Belange. Im Rahmen der siidlichen Ortsabrun-
dung méchte der Markt Wiggensbach deshalb die Ansiedlung eines Unternehmens (Fahrschule) erméglichen.

4.4 .2 Erforderlichkeit

Zum Erhalt der mittelstéindischen Struktur sowie zur Stérkung der wirtschaftlichen Belange méchte der Markt
Wiggensbach Fléchen bereitstellen und so die verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung sicherstellen.
Dazu beabsichtigt der Markt Wiggensbach im Rahmen der siidlichen Ortsabrundung die Ansiedlung eines Un-
ternehmens (Fahrschule) zu erméglichen.

4.4.3 Lage

Das Planungsgebiet liegt im Ortsteil Ermengerst, ca. 3 km stdlich von VWiggensbach. Es schliefit direkt an den
bestehenden Ortsrand an und wird durch die Kreisstrale OA 15 sowie den Geh- und Radweg entlang der ehe-
maligen Bahntrasse begrenzt.

Das Planungsgebiet umschlieBt ein bereits bebautes Grundstiick sowie eine landwirtschaftlich genutzte Grin-
landfléche. Im sidwestlichen Teil steigt das Geldnde leicht an, der gréBere Teil schlieBt eben an die Stralenver-
kehrsfléchen an.

Der rdumliche Geltungsbereich der 18. Anderung des Fléchennutzungsplanes besitzt eine GréBe von ca.0,35
ha. Der Geltungsbereich umfasst die Grundsticke FI.-Nrn. 729/4, 729/5, 728 (Teilflache), 603/7 (Teilfléche).

4.4.4 Bestand

Der Planungsbereich umschlieft ein Gartengrundstick mit Einzelhausbebauung sowie eine landwirtschaftlich ge-
nutzte Grinlandfléche. Direkt am Ortseingang steht ein ortsbildprédgender Einzelbaum sowie ein Obstbaum
westlich davon. Die Gbrigen Fléchen haben fir Naturhaushalt und Landschaft eine geringe Bedeutung, da keine
naturschutzfachlich hochwertigen Strukturen vorliegen bzw. Gberplant werden.

Weitere Einzelheiten zum vorhandenen Zustand und Bestand sind dem Umweltbericht zu entnehmen. Der Um-
weltbericht stellt zudem die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima und Luft, Tiere
und Pflanzen, Mensch und Landschaftsbild dar.
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Denkmalschutz:

Im Umfeld sind keine Bodendenkméler bekannt. Baudenkmadler sind von der Planung nicht direkt betroffen. Es
wird dennoch ausdricklich darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkméler der Melde-
pflicht gem&B Art. 8 Abs. 1 — 2 BayDSchG unterliegen.

Altlasten:
Es liegen keine Hinweise auf Altlasten vor.

Schutzgut Boden:

Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten. Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten
anfdllt, ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgeméf und schadlos zu
entsorgen. Hieriber sind Nachweise zu fihren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.

Die Beachtung des Grundsatzes fir den sparsamen Umgang mit Grund und Boden erfolgt durch die Nutzung
bestehender ErschlieBung, die Aufteilung des Grundstiickes sowie eine optimierte Nutzung der Baufléche. Zu-
dem handelt es sich um einen kleinen Flachenumgriff, begrenzt durch Verkehrsfléchen und im direkten Anschluss
an bestehende Siedlungsstrukturen.

4.4.5 ErschlieBung

Die Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind fir den Bereich der geplanten Baufldche bereits vorhanden und
ausreichend bemessen.

4.4.6 Grinordnung und Landschaftspflege

Mit den geplanten Baufléchen werden durch eine angemessene Entwicklung und Ordnung die Grundsétze fir
Strukturen im léndlichen Raum bericksichtigt und gestéarkt. Die Bebauung im unmittelbaren Anschluss an beste-
hende Siedlungsstrukturen, mit unterschiedlichen Siedlungsformen sowie eine direkte Anbindung an die beste-
hende ErschlieBung folgen den Zielen und Grundsatzen der Siedlungsentwicklung.

Dabei werden aber auch die orsspezifischen Gegebenheiten wie die Topografie und die Ortsrandlage gewir-
digt. Die Baufléchen sind dem Geléndeverlauf angepasst und bilden eine ausgewogene Bebauung. Durch
Grinflachen soll eine Gliederung und Eingrinung erfolgen.

Ausgleich:

Bei der fir den Ausgleich in Anspruch genommene Fléche innerhalb des Geltungsbereiches handelt es sich um
einen schmalen Abschnitt zwischen Verkehrsfléchen und dem bebauten Ortsrand. Die inselartige Fléche hat ei-
nen geringen Flachenumgriff und ist aufgrund des Fléchenzuschnittes landwirtschaftlich nur sehr eingeschrankt
nutzbar.

5. Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB muss fur die Flachennutzungsplanédnderung ein Umweltbericht erstellt werden. In die-
sem erfolgt eine Bestandserfassung und Bestandsbewertung der umweltrelevanten Schutzgiter, die Darstellung
der Ziele des Umweltschutzes und eine Prognose iber die Auswirkungen der Planung.

Fur die Anderungen der Darstellungen im Bereich RémerstraBBe — Ermengerst wurde von Herm Landschaftsarchi-
tekt bdla, Wilhelm Maller, Kempten, der beiliegende Umweltbericht in der Fassung vom 30.07.2021 erstellt.

Fur die Ubernahmen in die Darstellungen des Flachennutzungsplanes im Bereich Wiggensbach liegt der Begrin-
dung ein separater Umweltbericht bei.

Die erforderlichen Betrachtungen der Auswirkungen sind fir die Vorhaben, also auf der Ebene der Eingabe- und
Genehmigungsplanung, bereits erfolgt.

6. Alternativen

Eine Darlegung der méglichen Alternativen ist auf Grund des Charakters als nachgelagerte Ubernahme von
vorhandenen bzw. bereits vorgenommenen stédtebaulichen Entwicklungen nicht sinnvoll. Das stéddtebauliche
Konzept der jeweiligen Bereiche wurde dargelegt. Eine Verlagerung oder ein Rickbau wiirde zur Vernichtung
von Bausubstanz und Verschwendung natirlicher Ressourcen fihren.

Aufgestellt:
Kaufbeuren, Markt Wiggensbach,
Thomas Haag, Stadtplaner Thomas Eigstler, Erster Birgermeister
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